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Abstract 
 
 
 
Finnvedsbostäder has produced 40 low-energy apartments at Oxtorget in 
Värnamo 2006. (Passivhouse) 
 
Oxtorget is situated in the central part of  Värnamo, by the river of Lagan. There are green 
areas, recreation areas and schools within a walking distance and the town centre is easily 
available via the cycle way situated close by. 
The houses are of two types, each containing 8 apartments; 2 houses of type A and 3 houses 
of type B. House A have 2 RK (rooms and kitchen) and 3 RK respectively. House B have  2 
RK and 3 RK on one level. Apartments with 4 RK and 5RK are in two levels with an internal 
open staircase. The upper level includes an upper hall, bedrooms, wc/shower and a wardrobe. 
The hall has connection with the outdoors through the skylight window. 
All the apartments have entrance enclosures- an additional uninsulated passage/doorway that 
during summertime serves as an airing area. The generous floor-to-ceiling height, 2 500 mm, 
combined with big windows and slanting window bays provide the apartments with light, air 
and space. 
 
Energy declaration data: Concrete structure for steady temperature 
  Well insulated external walls, floor and ceiling 
  Windows with u-value 0.85 – 0.95 
  Allowed leakage airflow rate 0.2 l/s,m2 at 50 Pa 
  Outer doors u-value 0.6 “Arctic line” 
  Ventilation 87 % heat recovery. One unit per apartment. 
  Water saving fittings 
  Sound class B in bedrooms 
  Individual measuring of electricity and hot water 
  Solar energy system for hot water 
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Förord 
 
Denna rapport är en slutrapport efter drygt ett års mätningar vid Oxtorget i Värnamo. 
Oxtorget är ett passivhusområde som erhållit demonstrationsbidrag från Energimyndigheten. 
 
Rapportens inriktning är att redovisa erfarenheter och mätresultat under ett års drift. 
Entreprenadskedet redovisas inte i denna rapport. 
 
Projektet har följts av Maria Wall och Ulla Janson vid Lunds tekniska Högskola.  
 
Mätningarna har utförts av Finnvedsbostäders driftingenjör Jan-Olof Fag.  Alla mätdata har 
lämnats till Ulla Janson som underlag för en kommande doktorsavhandling. I en 
licentiatavhandling av Ulla Janson beskrivs Oxtorgets projekterings- och byggskede. (Passive 
houses in Sweden. Experiences from design and construction phase. Report EBD-T-08/9) 
 
Finnvedsbostäder vill rikta ett stort tack till Hans Eek, Eje Sandberg, Ulla Janson och Maria 
Wall för deras expertstöd. Ett stort tack till alla engagerade projektörer och entreprenörer för 
den noggrannhet och den nyfikenhet ni visat. Ett stort tack till förvaltningschef Hans Ericson 
för att du gav utemiljön en extra krydda med 82 olika växter. Finnvedsbostäder kan nu 
konstatera att Oxtorget blivit ett lyckat projekt med nöjda lägenhetsinnehavare, en stolt 
hyresvärd, stolta medarbetare och en stolt ägare, Värnamo kommun. 
 
Oxtorget tillsammans med Lindåsprojektet har inspirerat många att bygga passivhus. 
Finnvedsbostäder avser att bygga fler passivhus och Värnamo kommun avser att bygga en 
Bruno Mathsoninspirerad förskola som passivhus. 
 
Vi vill rekommendera alla som har fokus på energieffektivisering att komma ihåg även andra 
viktiga aspekter såsom tillgänglighet, ljud, luftkvalitet, ljusinsläpp och solavskärmning. 
 
Undertecknade har gjort den slutliga utvärderingen och rapporten, tagit emot många 
studiebesök och medverkat vid många föreläsningar, bland annat Energitinget 2006. 
 
Börje Göransson VD,  
Per-Magnus Rylander Projektledare, 
Jan-Olof Fag Driftingenjör 
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Slutrapport 2008-08-08 
 
Kv. Oxtorget i Värnamo,  40 lägenheter i flerfamiljshus 
 
Sammanfattning 
 
Finnvedsbostäder AB har byggt 40 lägenheter i fem passivhus i Värnamo, med 
inflyttning sommaren 2006. Husen är mycket välisolerade och lufttäta. Husen är 
utrustade med en mycket effektiv ventilationsvärmeväxlare i varje lägenhet. Varje hus 
har 24 m2 solfångare vilket beräknas räcka till 50% av varmvattenbehovet för åtta 
lägenheter. Resterande 50% täcks genom vindkraftsel. En speciell passivhus-utedörr 
med u-värde 0.6 har tagits fram i samarbete med Swedoor.  
 
Huset har betongstomme för jämnare inomhusklimat och lägre energiåtgång. Fönstren 
är treglasfönster med dreh-kipbeslag för enkel och säker vädring.  
 
Ett omfattande mätprogram har genomförts. Förbrukningen av varmvatten och 
hushållsel mäts individuellt och debiteras varje månad på hyresavierna. 
Hyresgästerna kan själva välja innetemperatur och reglera ev. extra värmetillskott. För 
ökad komfort finns elektrisk timerstyrd handdukstork i du schrummet. Köksfläkten är 
också timerstyrd. 
 
Slutsatsen är att den totala förbrukningen (hushållsel, varmvattenenergi, fastighetsel) av 
köpt energi är 69 kwh/m2 och år vid 22,6 graders inomhustemperatur. 
I tabellen nedan jämförs förbrukningen med ett nybyggt område färdigställt år 2004 
med normal energistandard. Köpt värmeenergi till Oxtorget innefattar endast energi för 
varmvatten. Denna energiåtgång är endast 15 % av energiåtgången jämfört med en 
byggnation enligt normen (Apollofjärilen), om  vi bortser från det lilla extra 
värmetillskottet som är mycket individuellt….. och ingår i hushållselen.  
 
Tabell: Jämförelse av energiförbrukning mellan Oxtorget och standard området Apollofjärlin 
kwh/m2,år. Förbrukningarna är ej graddagskorrigerade. I Oxtorget sker eftervärmning med 
hushållsel. 
Användningssätt Oxtorget Apollofjärilen 
Hushållsel 50 52 
Fastighetsel 5 2 
Varmvatten/Värme 14 98 
Summa 69 152 
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Inledning 
0.  
1. Demonstrationsbidrag 

Energianvändningen i bostads- och lokalsektorn svarar för ca 40 procent av den totala 
energianvändningen i Sverige. Bygg- och fastighetssektorn har därför en nyckelroll i 
omställningen mot ett hållbart samhälle. Energi- och resursanvändningen kan 
effektiviseras, men tillgängliga resultat kommer inte till användning. Avgörande 
hinder är inte främst brist på teknik, utan att tillgänglig teknik inte används. 
Demonstrationsprojekt utgör en viktig strategi för kunskapsuppbyggnad och 
kunskapsspridning. Tidigare demonstrationsprojekt visar att lyckade exempel 
genomförts, men samtidigt fått otillräcklig spridningseffekt. Ny fönsterteknik finns, 
liksom effektiva ventilationslösningar. Nya, tätare konstruktionslösningar med mycket 
bra u-värden har också konstruerats.  
Det första demonstrationsprojektet i Sverige var radhusen i Lindås år 2001. Därefter 
byggdes ett område i Landskrona 2004. Finnvedsbostäders Oxtorget är Sveriges första 
flerfamiljshusområde som utformats som passivhus. 
Som etablerad teknik skulle den nya tekniken tillämpad på all nyproduktion av 
flerfamiljshus motsvara en sänkt energianvändning med 56 Gwh/år ( räknat på 
nyproduktion om 10 000 lägenheter per år och sänkning med 80 kwh/m2). Efter en 
tioårsperiod  skulle alltså detta sänka den årliga energianvändningen med 560 GWh/år. 
I Oxtorget demonstreras passivhuskonceptet för att minimera behovet av köpt 
värmeenergi. Vidare demonstreras fördelningsmätning av varmvatten och el samt 
valet av vatteneffektiva blandare. 
 

0.1.1 Definition av passivhus  
OOmmrr ååddeett   hhaarr   pprr oojj eekktteerr aattss  uutt ii ff rr åånn  ffööll jj aannddee  kkrr ii tteerr iieerr   fföörr   ppaassssiivvhhuuss  
  
¨̈¨ ¨̈̈¨¨   EEnneerr ggiikkrr aavv  ––  mmaaxx  1100  WWaatttt //mm22  iinnssttaall lleerr aadd  vväärr mmeeeeff ffeekktt   ((  eexxll   vvaarr mmvvaatt tteenn))..  
  
¨̈¨ ¨̈̈¨¨   KK ll iimmaattsskkaall   ––  lluuff tt llääcckkaaggee  <<00,,22  ll //ss,,mm22  

--  FFöönnsstteerr   oocchh  ddöörr rr aarr ,,  mmaaxx  00,,99  ii   UU--vväärr ddee    
  
¨̈¨ ¨̈̈¨¨ VVeenntt ii llaatt iioonn  ––  tteemmppeerr aattuurr vveerr kknniinnggssggrr aadd  >>8855%%  ,,  aavvff rr oossttnniinnggss  oocchh  
rr eegglleerr iinnggssaauuttoommaatt iikk..  
  
¨̈¨ ¨̈̈¨¨   LL jj uuddkkrr aavv  ––  ll jj uuddkkllaassss  BB  ii   ssoovvrr uumm  ffrr åånn  vveenntt ii llaatt iioonnssssyytteemmeett..  
  
¨̈¨ ¨̈̈¨¨   MM eedd  aannggiivvnnaa  kkrr aavv  fföörr vväännttaass  eenneerr ggiiaannvväännddiinnggeenn  fföörr   vväärr mmee  ppåå  åårr ssbbaassiiss  
ll iiggggaa  iinnoomm  iinntteerr vvaall lleett  55  ––  2255  kkWWhh//mm22  bbeerr ooeennddee  ppåå  bboossttaaddeennss  llääggee  oocchh  
oorr iieenntteerr iinngg..    

                                                 
1.   Beskrivning av projektet 
  
1.1 Tidsplan 

Byggstart markarbeten, första spadtaget 22 april 2005 
Inflyttning har skett 1 juni och 1 juli 2006. 
Godkänd slutbesiktning 2006-08-21. 
Invigning 8 september 2006. 
Mät- och utvärderingsprogram 2007-01-01 till 2007-12-31. 
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1.2 Lägenhetsfördelning 
 

Tabell 1: Lägenhetsfördelning på storlekar och hus 
2 RK 3 RK 4 RK 5 RK Antal  Hus 
antal m2 antal m2 antal m2 antal m2 m2 

A1 4 62  4 70      528 
A2 4 62  4 70      528  
B1 2 62  2 70  2 105  2 107 688  
B2 2 62  2 70  2 105  2 107 688  
B3 2 62  2 70  2 105  2 107 688  
Summa 14  14  6  6  3120  
 

 
      2.   Beskrivning av husen 

 
2.1 Geografisk placering 

Husen är placerade centralt i Värnamo,  som ligger vid E4:an, 7 mil söder om           
Jönköping. Värnamo är beläget vid småländska höglandet och har temperaturzon III 
(dut –20°C). De fem passivhusen innehåller vardera 8 lägenheter. Det är två olika 
hustyper. Den ena hustypen är 2-planshus och den andra hustypen är 2½-planshus. 
Husen är orienterade i öst-västlig riktning för att kunna dra störst möjliga nytta av 
solfångarna på taket. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figur 1: Situationsplan     
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2.2 Utformning 
Bostadshusen har utformats för att ge en attraktiv boendemiljö. Arkitekturen är 
tilltalande med en lummig utemiljö. Karakteristiskt för husen är det oisolerade 
vindfånget till varje lägenhet. Lägenheterna har utformats för att ge bästa möjliga 
tillgänglighet och ge ett ljust och luftigt intryck. Husen har uteplatser och balkonger 
mot söder. Balkonger och takutsprång skyddar mot för mycket solljus under 
sommaren. Inomhusklimatet är behagligt och ventilationssystemet ger alltid filtrerad 
och frisk luft med rätt värme. De boende kan också vädra genom att öppna fönster 
eller fönsterdörrar i ett speciellt vädringsläge. Fönstren har Dreh-kip-beslag. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figur 2: Funktionsektion 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figur 3: Planlösning 

 
 

Figur 3: Planlösning 
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2.3 Byggnadsfysik 
Stomme 
Golvet utfördes med en gjuten platta på mark.  
Bärande lägenhetsskiljande väggar och bjälklag är av platsgjuten betong. I gavlarna gjordes 
stommen med stålstomme.  
På hus A utan inredd vind är även takbjälklaget gjutet med uppstolpat trätakstomme. Isolering 
har gjorts med lösull på betongbjälklaget. 
Hus B med inredda vindar har tak med masonitebalkar med lösullsisolering. 
Ytterväggarna har en dubbel trästomme med ett helt skikt med skalmursskiva emellan.  
 
 
 
Tabell 2: U-värden 
Byggnadsdel U-värde (W/m²K) 
Golvkonstruktion 0,09 
Ytterväggar 0,095 
Tak 0,07 
Fönster (medelvärde) 0,94 
Ytterdörr 0,60 

 
 
 
 
Tabell 3: Köldbryggor som konstruktionen innehåller uppskattas till värden enligt tabell 
Byggnadsdel � , W/(mK) 
Kantbalk med dubbla L-element av cellplast 0,04 
Kring fönster och dörrar 0,03 
Mellanbjälklag / yttervägg 0,04 
Balkonginfästningar 0, helt fristående stomme utomhus 
Hörn 0,02 
Takvinkel hus A med uppstolpat tak 0,01 
Takvinkel hus B med inredd vind 0,02 
 
 
 
 
 
Golvkonstruktion 
Husen är grundlagda på mark av mosand. Bottenplattan är av betong med 350mm isolering av 
cellplast. För att minska köldbryggor har dubbla L-betongelement använts. 
Väggkonstruktion 
Ytterväggar består av träreglar och mineralullsisolering. Utsidan består av lärkträ och 
fibercementskivor. Insidan är målade gipsskivor.  
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YTTERVÄGG 
13 gips 
120 minull/reglar 
0,20 plastfolie 
150 skalmurskiva 
120 minull/redlar 
45 minull/horisontella reglar 
20 luft/spikreglar 
panel eller skiva 

 
Figur 4: Detalj av väggsektion, tjocklekar i mm. 
 
 
Fönster, dörrar 
Fönstren är 3-glasfönster med drehkip-beslag för bättre vädringsfunktion. Fönstrens U-värde 
varierar beroende på storlek och öppningsbarhet från 0,85 (fasta fönster) till 1,0 
(öppningsbara fönster) med ett medelvärde på 0,94 W/m2,K. 
Ytterdörren är Arcticline med u-värdet 0,6 W/m2,K.  
 
Täthet 
Tätheten har gjorts omsorgsfullt med diffussionstät plast i alla ytterväggar, tak, anslutningar 
till dörrar, fönster och alla genomföringar. Tätskiktet är placerat 120mm in i väggen. 
Täthetskravet är 0,2 l/s/m2.  
 
Ljud 
Husets tjocka väggar är även positivt när det gäller att hindra ljudöverföring. Man blir dock än 
mer medveten om ljud som alstras inne i lägenheten varför extra omsorg lagts för att minska 
obehag av ljud från t ex ventilation och hushållsapparater. Ljudklass B har följts vad gäller 
ljud från installationer. 
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Figur 5: Sektion genom hus A. 
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2.4 Installationer 
 
2.4.1 Varmvatten 
      Varmvatten produceras med hjälp av solfångare och vindkraft-el. 

Husen har var sin undercentral för varmvatten gemensamt för 8 lägenheter.          
Distribution sker direkt till lägenheterna utan VVC. Lägenheten längst bort från 
ackumulator tanken  får vatten genom en 36 m lång ledning, där vissa sträckor är 
gemensamma för flera lägenheter, vilket innebär en längsta tapptid upp till 40 
sekunder i sämsta fall. Ackumulatortankarna (två 1000 liters tankar per central) är 
försedda med 20 cm isolering och den ena tanken har eluppvärmning för 65 graders 
kontstanthållning. Solfångarpanelerna för 8 lägenheter är totalt 24 m2, alltså 3 m2 per 
lägenhet. Solfångarfabrikatet är Effecta. Taklutningen är olika för de två hustyperna, 
35 grader respektive 24 grader.  Lägenheterna har inga badkar. Alla 
tappvattenblandare är ettgreppsblandare av typ Nordic TT. Varmvattnet mäts 
individuellt för varje lägenhet. 
 
 
 
 

 
 
Figur 6: Principschema solvärmesystem för ett hus med åtta lägenheter. 
Varmvattensystemet styrs och övervakas med förprogrammerade ducar (Siemes PX) 
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Figur 7: Principen för tappvattenblandare. 
 
 
 

Solfångaranläggningen styrs via friprogrammerade ”ducar” (Siemens PX) vilka är 
uppkopplade till en huvuddator vilket ger möjligheter att följa och trimma och optimera 
anläggningarna på ett effektivt sätt. Detta har bland annat resulterat i att givare har flyttats. 
Vissa av temperaturgivarna visade felaktiga värden (fabrikationsfel) och har fått bytas. Det 
hittills största problemet är att hålla trycket på solvärmekretsen på en korrekt nivå. Problem 
med osäker funktion på säkerhetsventilerna har medfört att trycket har sjunkit och ånga har 
bildats vilket stoppat cirkulationen och medfört driftstopp. Under en tvåårsperiod har 4 
läckage inträffat varav 3 har varit i anslutning till solfångarpanelerna på taket. Detta har 
medfört betydande driftstörningar och dessa problem är i skrivande stund ej lösta. Vi 
uppmätning av tomgångsförlusterna för ackumulatortankarna upptäcktes att en backventil 
saknades i blandningsventil för varmvatten. Tomgångsförlusterna kunde då inte mätas. 

 
2.4.2 Ventilation 

Ventilationen är av typen FTX med separat aggregat för varje lägenhet, dvs mekanisk 
från- och tilluft med värmeväxling. Uppvärmning i traditionell mening finns inte. I 
stället är en värmeväxlare installerad för återvinning av värmen i ventilationsluftens 
frånluft. I ventilationsaggregatet finns ett elektriskt eftervärmningsbatteri för tillförsel av 
extra värme vid behov. Ventilationsaggregatet är en Temovex 250S. Det har en 
temperaturverkningsgrad på 87 %. Aggregatet har en motoriserad bypass-funktion och 
ett eftervärmningsbatteri på 900 W i 2RK och 3RK. I 4RK och 5RK är effekten på 
eftervärmaren 1800 W. Reglering sker via rumsgivare. Aggregatet avfrostar med 
automatik genom att tilluftfläkten stoppas. Ventilationsfiltren är EU 7 filter vilket 
innebär bästa möjliga tilluft. Aggregatet har en tilluftsfläkt och en frånluftsfläkt. 
Fläktarna kan ställas in i fem steg. Drivenergin för fläktmotorerna är uppmätt till  49 W i 
2RK och 3RK,  I de större lägenheterna är den uppmätt till 81 W. För att få lägsta 
ljudnivå har aggregaten placerats i en klädkammare i hallen och ljuddämpare satts på 
kanalerna. Kanalerna har gjutits in eller isolerats och klätts in. Tilluftsdonen är typ 
”anknäbb”. Köksfläktar har separata avluftskanaler och är inte integrerade i 
ventilationsaggregatet. 
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Figur 8: Funktionsprincipen för ventilationsaggregat. 
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Figur 9: Tilluftsdon 
 
 

2.4.3 Täthetsprovning 
Täthetsprovning har utförts. Resultatet blev mindre läckage än 25 % av 
nybyggnadsreglerna i de mätta lägenheterna. 
Slutresultat av täthetsprovningen för alla husen blev < 0,2 l/s/m2. Vissa hus var klart 
under och 2½-planshusen strax över kravet 0,2 l/s/m2. 

  
2.4.4 Utvärdering ventilation Oxtorget 

Ventilationsaggregatet är lägenheternas viktigaste installation. Kontakter har förevarit 
med Temovex för att modifiera styrningen av ventilationsaggregatet. Reglerenheterna 
har programmerats om för att förhindra möjligheten att eftervärmningsbatteriet kan 
vara i drift utan att värmeåtervinningen utnyttjas, detta innebar även en enklare 
inställning av börvärden (inställningen är  fortfarande alltför komplicerad). 
Bypasspjället har hängt sig i flera aggregat samt 2 reglerenheter har fått bytas. 
 
Handhavande: 
 
Den uppfattning vi har fått är att möjligheten till omställning till grundventilation är 
fullt förståelig. Även funktionen med strömbrytare för tillskottsvärme är helt ok. 
Omställning av börvärde upplevs som alltför komplicerat. Åtskilliga hyresgäster begär 
hjälp med detta trots utförlig instruktion i anslutning till aggregatet. Ett avsevärt 
enklare sätt är önskvärt. Börvärdesomställning i rumsgivare med enkelt förfarande är 
att föredra.  
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Placering av termostaten för minbegränsning av bypass-spjället är inte optimalt utförd. 
Dels är det svårt att läsa inställningsvärdet, dels finns uppenbar risk för att oavsiktligt 
ändra inställt värde då hyresgäst utnyttjar utrymmet bredvid aggregatet. Detta kan 
medföra ofrivillig temperaturhöjning i lägenheten. Funktionen borde vara integrerad i 
aggregatets styrssystem. 
Köksfläkten ( fabrikat: Futurum F 240-10 Alliance Timer ) hade som standard ett 
grundflöde. Detta passade inte passivhuskonceptet. Grundflödet i spjället har tätats. 
 

3   Projektering och byggande 
 
3.1     Samrådsmöten, utbildning 

Utbildning har ägt rum i projektets alla faser. Expertstöd har anlitats av Hans Ek, Eje 
Sandberg och Maria Wall samt Werner Stroltz . Studiebesök har gjorts i Lindås, 
Landskrona och Lund.  
 

3.2    Projektering 
Bygget handlades upp som en styrd totalentreprenad. Upphandlingen resulterade i en 
form av partnering. Projekteringen gjordes av ett team bestående av BSV arkitekter o 
ingenjörer i Värnamo, BLMB elteknik i Ljungby, FLK Växjö, Skanska inneklimat, 
NCC. Under projekteringen har följande energistudier gjorts; Värmebalansberäkning 
med klimatberäkningsprogrammet IDA, SP-s energibalansberäkning, Inneklimatstudie 
energibalansprogrammet DEROB-LTH, Beräkning av energibesparing med ytterdörren 
Arctic line. 
 

3.3    Entreprenad 
   Entreprenörer var följande:      Bygg,  NCC 
                  Mark,  Säleby Mark 
                  VVS, Jocknicks rör  
                   El,  Diö el 
                   Ventilation,  Skanska inneklimat 
                   Styr och regler,  Siemens 
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4       Ekonomi 
 
4.1        Produktionskostnad 

Tomt Efterkalkyl Kr/m2 
 

Förkalkyl 
Tomtkostnader         2 100 000     673 733 
Övriga tomtkostnader            120 186     39 0 
      
Avgifter     
VA            702 837     225  
El              63 500     20  
      
Entreprenadkostnad     
Byggmästeri        37 673 134        12 075    11 825 
      
Byggherrekostnader     
Allmänna byggherrekostnader            575 504     184  
Projektering         1 927 019     618  
Mervärdesskatt        10 243 625     3 283 3 153 
Räntekostnader            654 861     210  
      
      
      
Summa        54 060 666     17 327 17 197 
      

 
Produktionskostnaden för passivhusen på Oxtorget är högre än motsvarande hus som 
byggs enligt normen. Exakt hur mycket är svårt att bestämma, eftersom den påverkas 
av entreprenadmarknadsläget just vid upphandlingen (hösten 2005). I detta fall inkom 
endast två anbud. Flera entreprenörer avstod från att lämna anbud eftersom de kände 
sig alltför osäkra på vad passivhusbyggande innebär. 
Projekteringskostnaden är högre än normalt på grund av en lång detaljplaneprocess 
samt fler projekteringsmöten och utredningar. Detaljplanen överklagades ända upp till 
regeringen och på grund av att fler utredningar och fler projekteringsmöten behövs 
vid denna utveckling mot passivhusstandard. Målsättningen var också att hyrorna 
skulle understiga 980 kr/m2,år. Hyreskravet medförde att ändringar fick göras i 
projektet, dock ej ändringar som påverkar energieffektiviteten.  
Vi bedömer att merkostnaden för passivhusen på Oxtorget är ca 15 %. 
Entreprenören uppskattar att merarbetet för isolering och täthet uppgick till 50 
timmar/lägenhet jämfört med konventionellt bygge. Den första byggnaden tog 
väsentligt längre tid jämfört med övriga. Det visar att lärokostnaden blir hög för 
enstaka hus och att det är stor vinst att bygga flera hus samtidigt. 
Projekteringskostnaden för Finnvedsbostäder kommande passivhusprojekt kommer 
också att minska eftersom kunskapen nu finns i organisationen. 
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4.2       Finansiering 
Projektet genomfördes med hjälp av statliga investeringsbidrag enligt 
finansieringssystem som nu har upphört.  Bidragen framgår av tabell.  

 
Investeringsbidrag 2 088 000 
Investeringsstimulans 2 520 000 
Demonstrationsbidrag 950 000 
Solfångarbidrag 130 000 

 
  4.3      Inflyttningshyror år 2006 

Genomsnittlig inflyttningshyra är 937 kr/m2. Individuell varmvattendebitering       
tillkommer. Hyran exl varmvatten blir 5 100 kr/mån för 2 rk på 62 m2, 5 700 kr/mån 
för 3 rk på 70 m2, 7 600 kr/mån för 4 rk på 105 m2. och 7 800 kr/mån för 5 rk på 107 
m2. 
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5.   Individuell mätning av el och varmvatten på kv Oxtorget 
  
5.1 Elmätning: 

All el köps in via ett gemensamt abonnemang för hela området vilket inkluderar 
hushållsel, fastighetsel samt el för varmvattenproduktion. Samtliga 40 lägenheter är 
utrustade med fördelningsmätare för hushållsel placerad i respektive elcentral vilket ger 
varje hyresgäst möjlighet att på ett enkelt sätt själv ha överblick och kontroll över sin 
elförbrukning. Samtliga elmätare är av typen ”ABB Odin” med M-bus-adapter.  

 
5.2 Varmvattenmätning:  

I varje lägenhet mäts varmvattenförbrukningen med flödesmätare (vinghjulsmätare med 
pulsutgång 10 l/puls) på inkommande ledning i badrum. Flödesmätaren är ansluten till en 
pulsräknare med display för enkel avläsning (Metrima P3) vilken är placerad i anslutning 
till elcentralen i lägenheten. 

 
5.3  Mätvärdesinsamling: 

Mätinsamlingssystem (Metrima M-com) installerat på Finnvedsbostäders server hanterar 
kommunikation med mätarna via Finnvedsbostäders lokala nätverk / nätverksinterface / 
M-bus-interface och vidare via m-bus-nät (2-tråd) ut till respektive lägenhet/mätare. 
Avläsning sker automatiskt en gång per dygn och värden (mätarställningar) lagras i 
databas och i anpassad fil för import till fastighetssystemet (summarum). Vid särskilda 
fall finns möjlighet att avläsning kan ske med betydligt kortare intervall (t ex om en 
hyresgäst vill få hjälp med att utreda sitt förbrukningsmönster kan avläsningsintervall 
minskas till några minuter). 

 
5.4 Kostnader / debitering: 

Kostnader för förbrukning ingår som en rörlig del av hyran. Fasta kostnader för 
abonnemang mm är omräknade och inkluderade i det rörliga priset. Prissättning bestäms 
utifrån aktuella marknadspriser. 
I fastighetssystemet Summarum hanteras förbrukningar, tariffer och debiteringar.  
Till fastighetssystemet Summarums mediamodul importeras filen med värden från den 1:a 
i varje månad. Faktiska el- och varmvattenförbrukningar med kostnader samt avlästa 
mätarställningar (t ex för januari) finns med på hyresavin (hyra för mars).   
    

6.   Information 
Under större delen av byggtiden kunde intresserade följa bygget via en webbkamera på 
arbetsplatsen.   Bofaktabroschyr har tagits fram samt information på en hemsida.  
www.finnvedsbostader.se tryck vidare på Oxtorget. Nu finns även en engelsk version. 
Wiktoria Glad har skrivit och publicerat doktorsavhandlingen Aktiviteter för passivhus, 
275 sidor. Den innehåller uppgifter från Oxtorget på ca 25 sidor. 
Studiebesök på Oxtorget har förevarit i en strid ström. En visningslägenhet har disponerats 
till 2006-12-01 för fullskalemodell av vägg- golv- och taksektion samt övrigt 
informationsmaterial. Studiebesök och föredrag har fortsatt under 2007. 
Ulla Janson skriver en doktorsavhandling om passivhus och har följt projekt Oxtorget 
under hela processen. 
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7.  Mätresultat 
 

7.1 Utvärdering solfångare på Oxtorget 
Solfångarytan på varje hus är 24 m2.  Det är 3 m2 per lägenhet. Detta innebär att solfångarna 
producerar ungefär lika mycket solenergi i de olika husen. Det som skiljer husen åt är att 
taklutningen är lägre på Oxtorget 5 och Oxtorget 9 (hustyp A). Vidare är det större 
förbrukning av varmvatten i hus (hustyp B) med större lägenheter. Oxtorgsgatan 13 har 
avsevärt högre tillskott av vindkraftsel. Här är varmvattenförbrukningen också högst. 
Områdets totala solandel är ca 43 % sol och vindkraftstillskottet är 57 % eller 44 700 kWh. 
Solfångarna har under 2007 gett totalt 33 100 kWh,vilket ger 256 kWh per m2 solfångaryta. 
Detta är lägre än beräknat och beror bland annat på läckage under maj månad då ett hus inte 
producerade någon energi. 
En större solfångaryta hade naturligtvis gett mer solenergi. Ytan har dock begränsats av 
arkitektoniska skäl och att vvs-konsulten ansåg att det är bättre att inte överdimensionera 
solfångarna eftersom man då tvingas nödkyla sommartid. Nödkylningen har startat och varit i 
drift i husen med lägst varmvattenförbrukning (Hus A1, A2 och B2). I husen B1 och B3 har 
ingen nödkylning skett. 
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Figur 10: Jämförelse mellan sol- och el-tillskott per anläggning (kWh) år 2007 
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Varmvattenförbrukning per anläggning år 2007 redovisas i figuren nedan. 
Vattenförbrukningen är 1,05 m3/m2. Härav utgör varmvattnet 34 % eller 0,36 m3/m2. Den låga 
förbrukningen beror på att badkar ersatts med dusch och att blandarna är energieffektiva och 
vattensnåla. Dessutom mäts varmvattnet individuellt för varje lägenhet och debiteras 
hyresgästen. Under första året har förbrukningen påverkats av bevattning av nyplanterade 
växter utomhus. 
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Figur 11: Varmvattenförbrukningen husvis. 
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Procentuell fördelning av energitillskott år 2007
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Figur 12: Månadsvis fördelning av solenergi och vindkraftsel. 
 
 
I figuren ovan redovisas den månadsvisa relativa energitillförseln. I figuren nedan redovisas 
köpt vindkraftenergi i absoluta tal. Energiåtgången för att värma varmvattnet i Värnamo är 
beroende av vilken temperatur det inkommande kallvattnet har. Kallvattnet är grundvatten 
och har en temperarur som understiger +10 grader, med lägre temperatur vintertid. På grund 
av den stora legionellarisken i Värnamo värms vattnet till 70 grader i ackumulatortanken. 
Under 2007 har vindkraftsel tillförts i genomsnitt 40 kWh/m3. 
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Figur13: Vindkraftsel per producerad m3 varmvatten år 2007 
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7.2 Energijämförelser 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figur 14: Energitillförseln av köpt energi månadsvis fördelat på användningsslag. 
Solenergin är ej köpt energi och redovisas därför som en negativ stapel. 
 
Finnvedsbostäder har år 2004 färdigställt 22 lägenheter i kv. Apollofjärilen. Detta kvarter är 
byggt enligt gällande norm utan särskilda energikrav. Området värms med fjärrvärme och har 
individuell mätning av värme, varmvatten och hushållsel. Likheterna med Oxtorget är stora då 
Oxtorget också har individuell mätning.  
 
Användningssätt Oxtorget Oxtorget i % av 

Apollofjärilen 
Apollofjärilen 

Hushållsel 50 96 % 52 
Fastighetsel 5  2 
Varmvatten/Värme 14 14 % 98 
Summa 69 45 % 152 
 
Hushållsel indelas i Oxtorget kan delas upp i fläktenergi 6 kWh/m2, extra värmetillskott 9 
kWh/m2 (beräknat) och övrig hushållsel 35 kWh/m2.  
Graddagskorrigering av förbrukningarna har inte gjorts.  
 
Slutsats: Energiförbrukning är mindre än hälften jämfört med ett modernt normalhus. 
Om endast värmeenergin jämförs är energiförbrukningen mindre än en femtedel jämfört med 
ett normalhus.  
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Figur 15: Jämförelse mellan några områden som jämförs under olika förutsättningar. 
Projekten ligger i olika klimatzoner, mätningarna är gjorda olika år och har därför olika 
graddagar. Det är i alla fall av intresse att jämföra projekten för att tydliggöra de stora 
skillnaderna. 
 
År 2007  var ett varmare år än normalt. På mätstationen,  Jönköpings flygplats som 
Finnvedsbostäder använder uppmättes antalet graddagar till 90 % av ett normal år. Eftersom 
passivhusens har större energiåtgång för varmvatten än för värme är det inte meningsfullt att 
graddagskorrigera förbrukningen för Oxtorget. 
 
Långa Raden är 3-våningshus från 1973 med 80 hyreslägenheter som värms med fjärrvärme. 
Området har energieffektiviserats genom vindsisolering och injustering av värmesystemet. 
 
Apollofjärilen  är byggt 2004 och omfattar 22 hyreslägenheter. Lägenheterna värms med 
fjärrvärme. Individuell mätning görs av värme, varmvatten och el. 
 
Jöns Ols ligger i Lund och byggdes år 2000. Det är fyra våningar och innehåller 34 
hyreslägenheter. Projektet är extra energieffektivt med många energieffektiva lösningar, 
såsom solfångare och avloppsvärmeväxlare. Projektet är finansierat med LIP-medel. Projektet 
är en milstolpe i utvecklingen av energisnåla hus. 
 
Lindås är Sveriges första passivhusområde. Området ligger söder om Göteborg och är byggt 
2001. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Köpt energi kWh/m 2/år (Boa)
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8. Inneklimatstudier 
 
8.1 Mätningar av inomhustemperatur under perioden 1 jan- 31 dec 2007 
 
Mätningar utfördes i samtliga lägenheter i ett hus av B-typ (8 lägenheter med totalt 12 
temperaturgivare + utegivare). Mätgivare finns placerade i vardagsrum i respektive lägenhet. 
I lägenheter fördelade på två plan finns även en givare på övre plan (hall). Utegivare är 
placerad på norrfasad. 
  
Tilluftstemperaturen regleras via rumsreglering. Referensgivaren för temperaturreglering i 
lägenheten är placerad i vardagsrum vilket kan medföra att temperaturer i sovrum kan vara 
annorlunda jämfört med vardagsrum. (Detta har uppmärksammats av en (1) hyresgäst.) 
 
Figur 15 presenterar medelvärde för samtliga lägenheter (inne medel) samt för lägenhet med 
högsta (inne max) respektive minsta (inne min) genomsnittsvärde. Utetemperaturen 
presenteras med medelvärde samt högsta och lägsta uppmätta värde. Resultatet grundas på 
genomsnitt av mätvärden som samlats in var tredje timma (pga drifstörningar saknas 
mätvärden för 19 dagar under året, 16/5 – 20/5, 1/8 – 12/8, 8/12 – 9/12)  
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Figur 16: Genomsnittlig innetemperatur och utetemperatur. 
 
 
 
Slutsats:  Det framgår att det är förhållandevis små variationer i inomhustemperaturen oavsett 
årstid eller utetemperatur. Medeltemperaturen inomhus har över hela perioden varit 22,6°.  
Variationerna mellan lägenheterna är små och skillnaden består i parallella variationer vilket 
är naturligt då man kan ställa in olika rumsbörvärde. Samtliga lägenheters genomsnitts-
temperaturer ligger inom ±1,25° från medelkurvan. 
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8.2 Hyresgästerna 
 
En hyresgästenkät har genomförts efter den första vinterperioden. Svar har erhållits 
från 33 hyresgäster av 40. En sammanfattning av resultatet är följande: 
 
� Värmekomfort: Upplevs som bra  
� Temperaturer: Önskad temp 22°C 
� Ventilation: Upplevs som frisk, ren och dragfri 
� Ljud: Lägenheter uppfattas som tysta – sällan ljud från grannar 
mm 
� Solljusinstrålning: Lagom solinstrålning sommar och  vinter 
��
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